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Raport privind

 cauzele şi împrejurările 

care au determinat starea de insolvenţă a 

S.C. GARDEN MOB S.R.L. 

1. Date generale.


SC GARDEN MOB SRL, a fost înfiinţată în anul 2007, atribuindu-se codul unic de înregistrare 21308080 şi numărul de ordine în registrul comerţului J05/598/2007 cu sediul social în Municipiul Oradea, B-dul Dacia nr. 53, bloc AN48, etaj 5, ap. 18, județul Bihor.


Capitalul social este de  200.00 lei.


Obiectul principal de activitate este “Agenții imobiliare”, cod CAEN 6831.


În ceea ce priveşte structura acţionariatului, societatea are acționar unic pe d-na Csatlas Ibolya care deține 100% din capitalul social. Activitatea curentă a societăţii este condusă de Global Money Recovery IPURL, lichidator judiciar, din momentul deschiderii procedurii simplificate de insolvență.

2. Istoric societate


SC GARDEN MOB SRL a fost înființată în anul 2007 pe teritoriul României având ca obiect principal de activitate ”Agenții imobiliare”. Sediul social a fost stabilit în municipiul Oradea pe Bulevardul Dacia nr. 53, bloc AN48, ap. 18. Activitatea societății a început în același an, însă datorită apariției crizei economice mondiale care s-a manifiestat puternic și în țara noastră, în mod special pe piața imobiliară, activitatea a fost puternic perturbată. Urmare a acestui fapt, după o scurtă perioadă de funcționare, activitatea a fost temporar suspendată cu speranța reluării în momentul revigorării pieței imobiliare. Intrucât efectele crizei imobiliare nu au trecut, activitatea nu a putut fi reluată până în acest moment, asociatul unic a decis deschiderea procedurii simplificate a falimentului.


3. Analiza economico-financiară 


Ca urmare a demersurilor întreprinse, lichidatorul judiciar a realizat analiza economico-financiară a debitoarei pornind de la raportările financiar-contabile întocmite de aceasta, depuse la instituţiile de stat abilitate de lege şi situaţiile contabile solicitate de lichidatorul judiciar în condiţiile legii 85/2006. 


Analiza s-a efectuat pentru perioada cuprinsă între 2009 și luna octombrie 2012 urmărind atât evoluţia veniturilor şi cheltuielilor firmei, cât şi a elementelor patrimoniale ale acesteia.

Analiza veniturilor şi cheltuielilor
	Denumire indicatori
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.10.2012

	Cifra de afaceri netă
	0
	0
	0
	0

	Producţia vândută
	0
	0
	0
	0

	Venituri din vânzarea mărfurilor
	0
	0
	0
	0

	Alte venituri din exploatare
	0
	0
	0
	0

	Total venituri din exploatare
	0
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile 
	1,319
	0
	0
	0

	Alte cheltuieli materiale
	764
	0
	0
	0

	Cheltuieli privind energia şi apa
	472
	68
	0
	0

	Cheltuieli privind mărfurile
	0
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu personalul
	0
	0
	0
	0

	Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor corporale şi necorporale
	11,378
	1,896
	0
	0

	Cheltuieli cu prestaţiile externe
	13,785
	1,298
	0
	0

	Cheltuieli cu impozite şi taxe
	790
	59
	0
	0

	Alte cheltuieli de exploatare
	713
	0
	0
	0

	Total cheltuieli din exploatare
	29,221
	3,321
	0
	0

	Rezultatul din exploatare
	-29,221
	-3,321
	0
	0

	Venituri financiare
	1
	0
	0
	0

	Cheltuieli financiare
	4,580
	244
	0
	0

	Rezultatul financiar
	-4,579
	-244
	0
	0

	Rezultatul curent al exerciţiului
	-33,800
	-3,565
	0
	0

	Venituri din provizioane si ajustari pentru deprecieri 
	0
	0
	0
	0

	Venituri totale
	1
	0
	0
	0

	Cheltuieli totale
	33,801
	3,565
	0
	0

	Profitul sau pierderea brută
	-33,800
	-3,565
	0
	0

	Impozitul pe profit
	1,467
	0
	0
	0

	Alte impozite neinregistrate  mai sus
	0
	0
	0
	0

	Rezultatul net al exerciţiului
	-35,267
	-3,565
	0
	0



În perioada analizată debitoarea nu a înregistrat niciun venit. În perioada 2009 – 2010 societatea a înregistrat cheltuieli ocazionate de exploatare, în cea mai mare parte, precum și cheltuieli financiare. Evoluția cheltuielilor se caracterizează printr-o tendință de scădere pe perioda primilor doi ani analizați, iar cea de a doua perioadă analizată este caracterizată de lipsa acestora ca urmare a lipsei activității.

Analiza elementelor de patrimoniu

Aceasta este realizată pornind de la valorile indicatorilor preluate din raportările anuale şi din balanţe şi prezentate în tabelul de mai jos:
	Denumire indicatori
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.10.2012

	Total active imobilizate, din care
	33,366
	21,987
	10,609
	0

	- imobilizări necorporale
	0
	0
	0
	0

	- imobilizări corporale
	33,366
	21,987
	10,609
	0

	- imobilizări financiare
	0
	0
	0
	0

	Total active circulante, din care
	74
	14,718
	33,664
	44,274

	- stocuri
	0
	0
	0
	0

	- creanţe
	0
	0
	0
	0

	- casa şi conturi la bănci
	74
	0
	0
	0

	- cheltuieli înregistrate în avans
	0
	14,718
	33,664
	44,274

	TOTAL ACTIV
	33,440
	36,705
	44,273
	44,274

	Total capitaluri proprii
	-9,399
	-12,964
	-12,964
	-12,964

	Total datorii, din care
	42,839
	49,669
	57,237
	57,237

	- datorii pe termen scurt
	27,464
	43,741
	57,237
	57,237

	- datorii pe termen lung
	15,375
	5,928
	0
	0

	Venituri înregistrate în avans
	0
	0
	0
	0

	Provizioane
	0
	0
	0
	0

	TOTAL PASIV
	33,440
	36,705
	44,273
	44,274



Valorile indicatorilor patrimoniali subliniază starea de inactivitate a societății, lipsa resurselor financiare și prezența datoriilor acesteia.  
 4. Concluzii privind cauzele şi împrejurările care au determinat starea de insolvenţă a debitoarei SC GARDEN MOB SRL

În general, în stabilirea cauzelor care au declanșat la un moment dat starea de insolvență a unei societăți, se iau în vedere, pe lângă factorii interni, care se referă la modul de organizare a activităţii, deciziile de ordin tactic şi strategic ce pot fi luate la un moment dat, și o serie de factori externi, precum tendinţele pieţei de profil (şi ale economiei în general). 


În cazul societății SC GARDEN MOB SRL, cauzele care au declanșat starea de insolvență au ținut exclusiv de factorii externi.

Cel mai mare impact în întreruperea activității debitoarei l-a avut criza imobiliară care s-a manifestat puternic în România, ca efect direct al crizei economico-financiare în care a intrat și țara noastră. Ca efecte directe ale crizei apărute pe piața imobiliară de la noi sunt de notat blocarea finanțărilor de proiecte imobiliare și reducerea numărului de clienți ca urmare a lipsei de lichidități, precum și a posibilității de contractare de credite. Creșterea numărului de companii care au intrat în insolvență, mărirea numărului de șomeri, nesiguranța locului de muncă cât și semnele de instabilitate politică au exercitat o presiune psihologică crescută asupra populației, determinând reducerea consumului. Greutățile întâmpinate de către populație în accesarea creditelor imobiliare  a fost de asemenea un factor important care a dus la starea de inactivitatea a debitoarei.


Întrucât activitatea principală a debitoarei este intermedierea tranzacțiilor imobiliare, activitatea, constrânsă de factorii enumerați mai sus, nu a mai putut fi reluată, în ciuda faptului că piața imobiliară din România a cunoscut o creștere ușoară în ultima perioadă.

Sintetizând, pornind de la rezultatele analizei economico-financiare, a discuţiilor purtate cu conducerea debitoarei, administratorul judiciar consideră că principala cauză care a determinat starea de insolvenţă a debitoarei este reprezentată de:

- efectele crizei imobiliare manifestate pe piața românească care au dus la întreruperea activității societății. Acestea s-au materializat în reducerea numărului de cumpărători, întreruperea proiectelor de investiții, înăsprirea condițiilor de creditare de către bănci, care au dus, inevitabil, la reducerea numărului de tranzacții imobiliare.

5. Posibilitatea reală de reorganizare a debitorului SC GARDEN MOB SRL

În urma discuțiilor purtate cu asociații debitoarei, a analizei evoluției și a situației economico-financiare a societății, lichidatorul judiciar consideră că nu există nicio posibilitate de reorganizare a activității acesteia.  

6. Menţiuni privind incidenţa art. 138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei


Precizăm că până în acest moment, lichidatorul judiciar nu a putut identifica nici o persoană dintre cele prevazute la art.138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei care să fi cauzat starea de insolvenţă, prin niciuna dintre modalitatile prevazute in acest text legal.

Totodată, în ceea ce priveşte prevederile art.80 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, până la această dată, lichidatorul judiciar nu a identificat nici o situaţie în care să se poată face aplicarea acestor prevederi.

Precizăm că în ipoteza în care vom descoperi orice act, stare, imprejurare sau situaţie care ne-a fost ascunsă, nu vom ezita în informarea adunarii/comitetului creditorilor, nici în întreprinderea demersurilor legale la care avem dreptul.

Cu stimă,

Lichidator judiciar,

Global Money Recovery  IPURL


Av.Țiril Horia Cristian
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